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Abstract

,» Wir werden weniger, grauer, bunter!“ Dieser Slogan fasst die zentralen Tendenzen des gesellschaftlichen
soziodemografischen Wandels wie Schrumpfung, Alterung, Internationalisierung durch Zuwanderung
sowie Pluralisierung der Lebensformen bzw. -stile zusammen.

Der soziodemografische Wandel schlégt sich rdumlich nieder. Im Brennpunkt der planerischen Debatte
stehen bislang in der Regel die typischen ,Problemkulissen‘ wie innerstidtische Altbauquartiere der
Griinderzeit (Bsp. Leipzig) und Plattenbausiedlungen im Ostteil bzw. GroBsiedlungen im Westteil des
Landes. Uber die Auswirkungen in Einfamilienhaussiedlungen sind bislang kaum Forschungen bekannt.
Dabei ist davon auszugehen, dass sich auch hier vorherrschende Wohn- und Lebensweisen édndern.

In der vorliegenden Arbeit stehen die Auswirkungen des sozialen und demografischen Wandels auf
Einfamilienhaussiedlungen im Zuge eines Generationswechsels im Mittelpunkt.

Am Beispiel der Stadt Dortmund werden in Form einer explorativen Studie Siedlungen unterschiedlicher
Bauphasen (Werkswohnungsbau bis 1918, Heimstétten der 20er-/30er-Jahre, Familienheime der 50er-Jahre
sowie Siedlungen der 60er-Jahre) untersucht.

Die Stabilitdt bzw. Dynamik der Wohnbevdlkerung in Siedlungen verschiedener Bauphasen wird in einer
ersten Perspektive mit Hilfe eines vierteiligen Indikatorensets statistisch analysiert. Als Indikatoren werden
die Einwohnerentwicklung (Wanderungen und natiirliche Entwicklung), Fluktuationsrate, Wohndauer und
Altersstruktur hinzugezogen. Im Ergebnis werden in den Siedlungen unter Beriicksichtigung
siedlungsstrukureller Besonderheiten (z. B. Siedlungserweiterungen) bauphasenspezifische Stadien des
Generationswechsels festgestellt: Wéhrend die Siedlungen der 50er-Jahre aufgrund ihres Baualters noch
eine hohe Stabilitit in der Wohnbevdlkerung aufweisen, unterlagen die Siedlungen der 20er-/30er-Jahre
bereits mehreren Bewohnerwechseln und weisen derzeit eine kontinuierliche Dynamik in ihrer
Wohnbevolkerung auf. Die 60er-Jahre-Siedlungen sind momentan noch inneren Umstrukturie-
rungsprozessen wie dem Auszug der Kinder aus dem Elternhaus unterworfen.

In einer zweiten Perspektive werden spezifische Siedlungskarrieren unabhéngig der Bauphasen qualifiziert
und typologisiert. Es werden die entsprechenden Faktoren(biindel) bestimmt, die diese vorgeben bzw.
auslosen. Ein mehrdimensionales Milieukonzept analysiert die Verdnderungen innerhalb einzelner
Bestandteile einer Siedlung (Bewohner, Gebdude, Nachbarschaft/soziale Beziehungen und o6ffentlicher
Raum/ Wohnumfeld) und verschmilzt diese zu einem umfassenden Entwicklungspfad. Mittels Interviews
mit BewohnerInnen und Siedlergemeinschaften sowie eigenen Beobachtungen vor Ort werden schlieBlich
vier Typen des Wandels, ndmlich ,Altersresidenz® (Zuzug 50-55-Jdhriger), ,generationeniibergreifendes
Wohnen®, ,Zuzug auslindischer Bevdlkerungsgruppen® und der ,Klassiker* (Ubernahme des Elternhauses
durch die Kinder) identifiziert. Als spezifische Faktoren erweisen sich u. a. das Wohnumfeld und die
Erweiterungsmoglichkeit der Wohnfléche fiir die Entwicklungsrichtung einer Siedlung von Bedeutung.

Da die verschiedenen Typen des Wandels zeigen, dass FEinfamilienhaussiedlungen im Zuge des
soziodemografischen Wandels stark differenzierten Verdnderungen unterliegen, wird fiir die kommunale
Wohnungswirtschaft derzeit ein intensiver, kleinrdumlich praziser Beobachtungsbedarf betroffener Gebiete
empfohlen, um zeitnah steuernd eingreifen zu kdnnen.
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